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Gaudens

STAVEBNI PRAVO V NOVEM
- Uzemni planovani a stavebni fad

Anotace:

Nasledujici text slouzi pro polozeni nezbytnychladk pro pochopeni a praktické uchopeni
problematiky Uzemniho planovani a stavebnfddu. Nebudeme tedy prochazet slovo od
slova text starého a nového stavebniho zako#etnyjejich novel, postupné a odkladané
acinnosti¢i aplikace, ani kit rameny nad vzniklymi problémgi problematickym vykladem
jejich ustanoveni a spravného pochopeni — na tou jgaméteny jiné texty
(semind&e/webinée).

Tento materidl ma za cil Vas (@Sp) provést &mito ,boulivymi vodami“ Uzemniho
planovani a stavebnihi@du, vys¥tlit uzivané pojmy, obvyklé postupy, ale také (pieiky)
smysl a del uzitych institul, pohledy instituci, stavebnika, dehych osob i prosté
verejnosti.

Urc¢ite Vam tedy neodpovi na v3echny VasSe otazky, aleadzhVVam poniize se v této
oblasti prava zorientovat agstat tapati si jen rékteré &ci domyslet, a to za toiece stoji
... dalo by serici, Zze Vas natime cist a orientovat se v méapale své vylety si musite
naplanovat a realizovat sami (stéjtak jako své stavebni zéry) ...

Nedostatek porozusmi
Mimochodem jedna z analyz problém systému tGzemniho planovadiR (Deloitte 2021)
vyslovre uvadi (v bod 10) nazvaném Nizké p&domi o Uzemnim planovéani a jeho
vyznamu, Ze slozitost a komplexnost Uzemniho planbmenachazi dostate pochopeni u
politiki a laické véejnosti. Ricemz hlavni dvod spaituje v nedostat@mé schopnosti
porozungt samotnym cilm izemniho planovani.

Tento material je zpracovan v souladu s pravnimdpisy, soudnimi
a spravnimi rozhodnutimi a tegné zndmymi ndzory odborné pravni
verejnosti.

Obsah materialu je odbornym pravnim nazorem awgako takovy
neni prave zavazny.

VSechna prava vyhrazena.
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. Uvod (str. 4)
Il. Pravni gedpisy (str. 5)

lll. Kvalitni zaklady wdomosti (str. 8)
Cast prvni. Bez planovani to nejde (str. 14)
Uzitky
Uzemrg analytické podklady (UAP)
Uzemre planovaci dokumentace (UPD)
Podrobuji k Gzemnimu planu (UP)
Uzemr¢ planovaci podklady (UPP)
Aktéfi tzemniho planovani
Priklad postupu u URi jeho zmény
Co Ize z UP wgist
Nahrady za zeny v Gzemi
Uzemni rozhodnuti (UR)
Rozhodnuti o povoleni zamnu
Ramcové povoleni
Vlivy v Gzemi

Cast druha. Stavebiizeni (str. 88)
Stavebnik
Zamer
Ochranna pasma
DalSi zainteresovani a jejich Vyjamhi, Stanoviska, Zavazna stanoviska, Namitky a
Pripominky
Ucelové namitani
Zneuziti prava
Soulady a shodné cile
Architektonicka provokace

Cast teti. Realizace za&#ru (str. 124)
Stavebntinnost
Kategorizace staveb
Stavebnftizeni
Cerna stavba
Neopravena stavba
Doté¢eny soused
Zmeéna stavby fed dokorenim
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Kolaudace
Predtasné uzivani a zkuSeni provoz
Soudni dohled

IV. Par poznamek k novému stavebnimu zakonu anekelam (str. 143)
aneb gipomina to nekon@mou telenovelu

V. Bonusovy material (str. 152)
Trendy v Uzemnim rozvoji
Pojmy a BZné zkratky v oblasti vyuziti Gzemi a nemovitosti
Technicka a dopravni infrastruktura
DalSi souvisejici pojmy
Typy ploch s rozdilnym Zisobem vyuziti

Textova poznédmka:
Z davodu zgehledrini textu a zvyrazimi klicovych termii jsou vybrané pojmy pséany
s velkym pismenem na&tku (nap. Namitky, Zastupitelstvo...).

l. Uvod

Pra¢ by se ,Ezny“ realitni zprogiedkovatel nebo pravnik & vibec zabyvat Gzemnim
planovanim a tudiZist tuto kapitolu? Nekhbpraw v izemnim planovani je ukrytikiec
nejvétsi potencial rozvoje a vyuziti, a tudiz i zhodndceemovitostiZelena louka se zréni
na zlaty dim (stavebni pozemek). Chatrajici lihovaspfavdu i lihovar se tre VCR
rozpadat viz Lihovar na Praze 5 — Zlicldpwe niize znénit na administrativé obchodni,
prodejni a kulturni centrum, a tomu sswije cel&Cast |.

Cast Il. tohoto exkurzu pak pojednéava o realizagivabnich a nestavebnich zffn
stavebnika, tj. pozemek jiz mam v uzemnim planuogt vybarveny” a nyni je pétba
piejit od slov kéinum, tj. nréco na ®m vybudovat (bydleni, komerci, cyklopark...), toto
zkolaudovat, uZivat a po skieni Zivotnosti i zlikvidovat (a material zrecykldya

Exkurzem je tato kapitola nazvana z prostéliwodu, nebé pojednava o tak rozsahlé a
slozité materii, Ze neni mozné (a pro dagllani praktické) do ni zahrnout vSe co do
Guzemniho planovani a stavebnitibeni spada a ani neni mozné jit d#sSv hloubky* dané
materie.

To bychom misto rozsahu ¥tSi kapitoly méli rozsah mensi knihovny V tomto exkurzu se
tedy omezime na to, co si myslime, Ze je pro rdatilborniky dlezZité ¢i zajimavé a pro
béZnou praxi i vyuzitelné, ve vSem ostatnim tedy adi@me na jiné telow zan¥iené

publikace, Uzemni a stavebni experty a ostatnfrimni zdroje.
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