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Kazdy zna pfislovi: Davéfuj, ale provéfuj, ale jeho naplhovani v praxi dost pokulhava.
Realitni statistika je v tomto pfipadé nekompromisni a uvadi, Zze kazdy é&tvrty (sic! 25%)
kupujici spoléh& jen na vlastni o¢i a nékdy ujisténi realitniho zprostfedkovatele, Ze vse
urcité bude v poradku, a stav kupované nemovitosti si vibec neprovéfuje!

A co se déje nasledné u této ,celé” Ctvrtiny:

Jakeé jsou nejcastéjsi problémy a co
zpusobuje lidem nejvétsi starosti?

Neoéekavané navyseni nakladd 72 %

Horsi technicky stav, neZ bylo sdéleno 49 %

Vyrazne zpozdeéeni celeho procesu 25 %

Nemovitost nelze vyuZit k zamyslenému zaméru 21 9%

Na uvod ve stru¢nosti obvyklé rozd éleni vad nemovitosti :
- Faktické x Pravni
(de facto x de iure)
- Viditelné x Skryté
(musel bych byt slepy x musel bych byt bystrozraky)

Faktické vady:
- rozpor s bezvadnym/fadnym stavem spociva v méfitelnych fyzikalnich a/nebo
chemickych vlastnostech véci (objem, hmotnost, barva aj.) vyjadfujicich urcitou
kvalitu a/nebo vlastnost dané nemovitosti
- byvaji odstranitelné opravou (zatékani stfechou, vzlinani vlhkosti ze sklepa,
praskliny zdi, netésna okna, problémy s rozvody vody/odpadu, el. energie apod.)

Reseni:
- Opravit, vyménit/dodat, slevit.

Zjisténou vadu prodavajici opravi, vadnou ¢ast vyméni ¢i doda chybéjici ¢ast véci
a/nebo poskytne kupujicimu pfimérfenou slevu (finanéni kompenzace vady).
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Pravni vady:

- rozpor s bezvadnym/neomezenym stavem spocCivad vrozsahu a mife prav a
povinnosti vztahujicich se k véci tim, Ze je zatizena pravem tfeti osoby; na véci Ipi
pravo trfeti osoby, ackoliv to takto byt nemélo, resp. mezi stranami prevodni
smlouvy domluveno

- i tady Ize vyuZit moZznost jejich odstranéni, napf. vyCpélé zastavni pravo nechat
vymazat, zatézujici vécné bfemeno, po dohodé s opravnénim, zrusit apod. a/nebo
neodstranovat a poskytnou pfimérenou kompenzaci kupujicimu

Reseni:
- Odstranit, zhojit, slevit.
Napf. vécné bfemeno chdze pro sousedni pozemek:
- je proml¢ené, jen se musi vymazat z KN,
- dohoda (Uplatna/bezuplatna) se sousedem na jeho zruSeni,
- ponechani, ale sleva pro kupuijiciho.

1) VADY A OMEZENI SEZNATELNE Z VE REJINYCH SEZNAMU

Pozor na tyto 88 ob&anského zakoniku (zak.¢. 89/2012 Sb.):
8 1107 Ob¢Z ,seznamové zavady”

(1) Kdo nabude vlastnické pravo, prejimé také z&vady vaznouci na véci, které jsou
zapsany ve vefejném seznamu; jiné zavady prejima, mél-li a mohl-li je z okolnosti zjistit
nebo bylo-li to ujednano, anebo stanovi-li tak zakon.

8 4 Ob¢Z ,primérny rozum a opatrnost”

(1) M4 se za to, Ze kazda svépravna osoba mé rozum pramérného ¢loveéka i schopnost uZivat
jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni miZe v pravnim styku ddvodné ocekavat.

(2) Cini-li pravni fad urgity nasledek zavislym na né&i védomosti, ma se na mysli
védomost, jakou si divodné osvoji osoba pfipadu znala pfi zvazeni okolnosti, které ji
musely byt v jejim postaveni ziejmé. To plati obdobné, pokud pravni fad spojuje urcity
nasledek s existenci pochybnosti.

8§ 5 Ob¢Z ,odbornik a jeho odpovédnost*

(1) Kdo se verejné nebo ve styku s jinou osobou pfihlasi k odbornému vykonu jako
prislusnik urcitého povolani nebo stavu, dava tim najevo, Ze je schopen jednat se
znalosti a peclivosti, ktera je s jeho povolanim nebo stavem spojena. Jedna-li bez této
odborné péce, jde to k jeho tizi.

Na to navazuji:

- §2950 Ob&Z Skoda zplsobena informaci nebo radou,
- 82953 Ob¢Z Snizeni ndhrady (soudni moderace).
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